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[Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi [imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg1

IEvrak Tarih ve No [11.11.2016 /173469

ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-24 sayil karardir.

Focaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Ocak ay1 1. birlesimi 1. oturumu 12.01.2017

KONU:

Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet ve Akse Mahalleleri, G22b.18a ve 19a nazim imar plani
paftalari, 768 ada 7, 8 nolu parseller, 769 ada 1 parsel ve tescil harici alan ile 2070 ada 1 nolu
parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’nin 17.11.2016 tarih ve 64. giindem maddesi olarak goriisiilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Akse ve
Cumhuriyet Mahallelerinde, G22b18a ve 19a nazim imar plani paftalarinda kalan, 768 ada 7 ve 8
nolu, 769 ada 1 nolu, tescil harici parseller ile 2070 ada 1 nolu parsellere iliskin hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Cayirova llgesi, Cayirova Belediyesi, Akse ve
Cumhuriyet mahalleleri sinirlart dahilinde, G22b18a ve 19a nazim imar plani paftalarinda kalan
768 ada 7 ve 8 nolu, 769 ada 1 nolu, tescil harici parseller ile 2070 ada 1 nolu parsellerde 3194
Sayili Kanun'un 18. maddesine istinaden yapilacak imar uygulamasinda olusabilecek sorunlarin
giderilebilmesi amaciyla nazim imar plani degisikligi hazirlandigi, bahse konu plan degisikligi
kapsaminda;

- Meri nazim imar planinda 215 kisi/ha yogunluga sahip 3. Derece Tali Is Merkezi Alani
(M3) kullamimli 768 ada 4 nolu parselin bir kismu ile giineyinde kalan tescil harici alanin bir
kisminin Akaryakit+LPG Istasyonu Alani olarak diizenlendigi,

- Meri nazim imar planinda bir kismi 3. Derece Tali s Merkezi Alam (M3), kalan kismu
ise Park ve Dinlenme Alani kullanimli 768 ada 7 nolu parselin batisinda bir kisim alanin
Akaryakit+LPG Istasyonu Alami olarak, Park ve Dinlenme Alani kullaniminda kalan kisminda ise
Park ve Dinlenme Alani yiizélgiimiiniin azaltilarak 3. Derece Tali is Merkezi Alani olarak
diizenlendigi,
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- Meri nazim imar planinda bir kismi Park ve Dinlenme Alani, kalan kismi ise 3. Derece
Tali is Merkezi Alami kullanmiminda kalan 769 ada 1 nolu parselde Park ve Dinlenme Alam
kullaniminin yiizélgiimiiniin azaltilarak 3. Derece Tali Is Merkezi Alani olarak diizenlendigi,

- Bir kismu 769 nolu adanin giineyi, bir kismi 768 nolu adanin giineyi ve tescil harici
alanda kalan Park ve Dinlenme Alam fonksiyonunun yiizélgiimiiniin azaltilarak 3. Derece Tali Is
Merkezi Alam1 (M3) olarak diizenlendigi,

- Sanayi Alami kullanimli 2070 ada 1 nolu parselin ise kaldirilan Park ve Dinlenme Alani
kullamimina es deger alan ayrilmasi hasebiyle Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlendigi
belirlenmistir.

Plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak;

a) Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanhgi'ndan 18.11.2016 tarih ve 173469-2 sayili yazi
ile goriis talep edilmis olup 05.12.2016 tarih ve 173469 sayili cevabi yazida bahse konu plan
degisikligi neticesinde trafik sirkiilasyonunu olumsuz yonde etkilemeyecegi,

b) Belediyemiz Cevre Koruma Kontrol Dairesi Baskanhigi'ndan 18.11.2016 tarih ve
173469-2 sayili yazi ile goriis talep edilmis olup 02.12.2016 tarih ve 173469-3 sayili cevabi
yazida bahse konu plan degisikliginin meri mevzuat hiikiimlerine uyulmasi halinde herhangi bir
sakinca teskil etmedigi,

¢) Belediyemiz Itfaiye Dairesi Baskanligi'ndan 18.11.2016 tarih ve 173469-2 sayili yazi
ile goriis talep edilmis olup 22.11.2016 tarih ve 173469-3 sayili cevabi yazida bahse konu plan
degisikliginin meri mevzuat hitkiimlerine uyulmasi halinde herhangi bir sakinca teskil etmedigi
hususlari belirtilmektedir.

d) Bahse konu plan degisikligi teklifi ile ilgili olarak Kocaeli Valiligi Defterdarlik Milli
Emlak Dairesi Baskanligi'ndan 18.11.2016 tarih ve 173469-2 sayil yazi ile goriis talep edilmis,
ancak bahse konu kurum goriigi Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8/2 maddesine
istinaden 1 ay igerisinde tarafimiza verilmedii igin ilgili kurum goriisii olumlu olarak kabul
edilmistir.

Her ne kadar bahse konu nazim imar plani degisikligi teklifi 3194 Sayili Kanun'un 18.
maddesine istinaden yapilacak imar uygulamasinda ortaya ¢ikabilecek sorunlarin bertaraf
edilmesi amaciyla yapilmus, teklif planla ilgili kurum goriigleri olumlu, azaltilan park ve
dinlenme alani kullamimina esdeger alan fazlasiyla aynlmis olsa da, 768 ve 769 nolu adalarin
kaldigi bolgede zaten yetersiz olan park ve dinlenme alani fonksiyonunun ylizolglimiinin
azaltilmasi, bunun yam sira park ve dinlenme alani olarak diizenlenen alanin farkh etki alaninda
kalmadig1 (kus ugusu yaklagik 2700mt. mesafede) tespit edilmistir.
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Sonug olarak, nazim imar plami degisikligi teklifinin, meri mevzuata uygun olacak
sekilde, park ve dinlenme alani kullaniminin ayni etki bélgesinde yer almasi adina, 769 ada 1
nolu parselin giineydogusunda, imar yolu fonksiyonunda kalan tescil harici alanin bir kisminin
Park ve Dinlenme Alani olarak diizenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-851,54
seklinde PIN (Plan islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7-b ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar verilmek
lizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.02.01.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 12.01.2017 tarihli meclis
toplantisinda goriisiillerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Cayirova Belediyesi, Cumhuriyet ve Akse Mahalleleri, G22b.18a ve 19a nazim imar plami
paftalari, 768 ada 7, 8 nolu parseller, 769 ada 1 parsel ve tescil harici alan ile 2070 ada 1 nolu
parselde hazirlanan nazim imar plani degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu;
komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul edildi.
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